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Legislatia cu privire la condominiu
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Regulamentul privind selectarea administratorului
(de catre APL)

Regulament stabileste modul de organizare si desfasurare a concursului pentru desemnarea gestionarului
condominiului care va indeplini si functia de administrator, si are drept scop asigurarea selectarii in mod
transparent, echitabil si accesibil a unui candidat competent si integru, care va fi propus primarului unitatii

administrativ-teritoriale in care este amplasat condominiul spre desemnare

Selectarea gestionarului condominiului in conformitate cu prezentul Regulament se efectueaza de APL si are loc in

urmatoarele situatii:

» asociatie nu si-a desemnat administratorul in conformitate cu prevederile Legii nr. 187/2022 cu privire la

condominiu

» situatia dureaza mai mult de o luna
» 1n adresa autoritatii administrativ teritoriale in raza careia este amplasata asociatia a fost depusa, din numele a
cel putin unui proprietar din condominiul cu destinatie locativa

» exista dovada nedesemnarii administratorului
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Regulamentul privind selectarea administratorului
(de catre APL)

Etapele de selectare a administratorului de catre APL

»

»

Un membru al condominiului depune cerere la APL de numire a unui administrator cu motivatia respectiva

Autoritatea administrativ-teritoriala examineaza cererea si ia decizia de a satisface cererea de organizare a concursului de
selectare a administratorului sau de respingere (daca nu se intrunesc conditiile necesare conform legii)

APL va organiza concursul pentru ocuparea functiei de gestionar al condominiului. APL va face publica dispozitia de
constituire a comisiei de concurs precum si componenta nominala a acesteia.

* Comisia este constituita din minim 3 membri, un membru supleant si secretar. Dintre membrii comisiei de
concurs cel putin unul este petitionarul

+ Tn termen de 10 zile de la desemnarea comisiei de concurs, autoritatea administrativ-teritoriala va elabora si
publica anuntul cu privire la organizarea concursului pentru selectarea gestionarului condominiului.

Dupa semnarea dispozitiei de desemnare a castigatorului concursului pentru functia de gestionar al condominiului,
primarul unitatii administrativ-teritoriale in raza careia se afla amplasat condominiul, va elabora si semna in numele
asociatiei contractul de administrare.




Regulamentul privind selectarea administratorului
(de catre APL)

Remunerarea administratorului desemnat de APL

» Tn conformitate cu prevederile art. 83 alin. (2) din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu, in
contractul de administrare se va specifica ca remuneratia gestionarului este stabilita in cuantumul
contractului anterior semnat de asociatie si administratorul anterior, iar in cazul unei asociatii noi
cuantumul remuneratiei va fi decisa de adunarea generala organizata de gestionarul desemnat, in

acest caz, decizia adunarii generale va fi anexata la contract.
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Regulamentul de Ordine Interioara

» Regulament al condominiului — act de ordine interioara care contine totalitatea
regulilor de comportament al proprietarilor din condominiu si al altor subiecti,
menite sa asigure ordinea si buna functionare a condominiului, a regulilor privind
modul de folosire a partilor comune, precum si contine totalitatea sanctiunilor care
pot fi aplicate de catre asociatie in caz de incalcare.




Regulamentul de Ordine Interioara

» Articolul 17. Drepturile proprietarului
» (1) Proprietarul are dreptul:

» a) sa foloseasca unitatea conform destinatiei, in corespundere cu dispozitiile
prezentei legi, ale actului de constituire a condominiului si ale regulamentului
condominiului;

» b) sa foloseasca partile comune conform destinatiei, cu respectarea prezentei legi, a
actului de constituire a condominiului si a regulamentului condominiului.

» (2) Proprietarul, precum si alta persoana care are dreptul de folosinta asupra unitatii
au dreptul sa ceara altor proprietari ca unitatile lor si partile comune sa fie folosite
conform prezentei legi, actului de constituire a condominiului si regulamentului
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Regulamentul de Ordine Interioara

» Articolul 18. Obligatiile proprietarului

» (5) Proprietarilor si celor care ocupa unitatea li se interzice sa desfasoare, atat in
unitati, cat si in partile comune, activitati interzise de regulamentul condominiului,

activitati care dauneaza bunurilor sau care sunt antisanitare, daunatoare sanatatii,

periculoase sauilicite.
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Regulamentul de Ordine Interioara

» Articolul 19. Tnl3turarea inc3lcarilor
» (1) Asociatia poate cere prin actiune in instanta de judecata:

a) sa se oblige un proprietar sa aduca unitatea acestuia la o stare conforma prezentei legi, actului de constituire
a condominiului si regulamentului condominiului;

b) sa fie autorizata asociatia insasi sa asigure conformarea unitatii proprietarului cu prezenta lege, actul de
constituire a condominiului si regulamentul condominiului;

c) sa se oblige proprietarul sa ramburseze cheltuielile suportate ori care vor fi suportate de catre asociatie

conform lit. b) ori pentru inlaturarea incalcarii de catre proprietar a prezentei legi, a actului de constituire a
condominiului sau a regulamentului condominiului.
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Regulamentul de Ordine Interioara

regulile ?
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Regulamentul de Ordine Interioara

» Articolul 29. Regulamentul condominiului si alte regulamente

» (1) Adunarea generala poate adopta un regulament al condominiului, care cuprinde reguli de comportament al
proprietarilor si al altor subiecti menite sa asigure ordinea si buna functionare a condominiului, precum si modul de

folosire a partilor comune, inclusiv reguli privind:

» a) detinerea animalelor. In special, sunt nule prevederile din regulament care interzic detinerea de animale dac$
aceasta este conforma cu uzantele si regulile sanitare;

» b) instalarea dispozitivelor de uscare a rufelor ori a aparatelor de aer conditionat in exteriorul cladirii;
» ¢) controlul zgomotului;

» d) gestiunea deseurilor;

» e) fumatul;

» f) locurile de parcare;

» _g) locurile de joaca si recreere.
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Regulamentul de Ordine Interioara

(3) Adunarea generala are urmatoarele competente exclusive:

v

k) aproba, modifica si revoca regulamentul condominiului si alte regulamente ale asociatiei;

v

Articolul 43. Adunarea cu interes special

v

(1) Anumiti proprietari, determinati dupa un criteriu obiectiv (toti proprietarii dintr-un condominiu atunci cand
asociatia are ca membri proprietari din mai multe condominii; toti proprietarii dintr-o scara; toti proprietarii de
debarale; toti proprietarii de locuri de parcare; toti proprietarii care au acces la un anumit serviciu ori la anumite
parti comune; alte categorii de proprietari care pot fi stipulate in statut sau in regulamentul asociatiei) (in
continuare — proprietari cu interes special) pot fi convocati intr-o adunare cu interes special si pot adopta
hotarari care se refera la interesul special (hotarare speciala), in masura in care nu afecteaza interesele celorlalti
proprietari din condominiu. Tn acest sens, convocarea adundrii cu interes special se realizeazd de administratorul
asociatiei, la cererea in forma textuala a cel putin 10% din numarul total al proprietarilor care cad sub incidenta

criteriului respectiv.
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Regulamentul de Ordine Interioara

»

(2) Regulamentele asociatiei nu se supun inregistrarii de stat.

» (3) Regulamentele asociatiei se redacteaza pe inteles si succint.

»

(4) Regulamentele adoptate prin hotararea adunarii generale sunt obligatorii pentru toti proprietarii, pentru
asociatie si organele asociatiei.

!
L]
4 ,r

s

= 5 o 2 e = = = - = ==
-.- I;‘-'»? e, =. 13 o i
= T e 5 T - i
-\ ——— | e X
P P - f
~ - -"E BN e > | ¥
- '.W ----Q‘t_ S i
g o = b" - 3P
i - Sy nEs e 1] - - =}
pey x 8 frTI e L M veme w o W a 2
o g Swmm— T __-_-‘_ T T e pe——_
e i s — - m— - -
pu— b < = = B
rmmm) 3 S pumns s g O -c_—_c—g H
== e 3
. s=n3
E .—h a1 - KRN, sews | ‘

i



Regulamentul de Ordine Interioara

» Articolul 44. Administratorul asociatiei

» p) aplica sanctiunile prevazute de regulamentul condominiului;

» Articolul 72. Interventiile si lucrarile proprietarului

(1) Proprietarului i se interzice sa efectueze interventii sau lucrari neautorizate la fatada sau oricare alt element
al partilor comune ale condominiului, inclusiv la decorul arhitectural al clddirii. in cazul inc3lcarii acestei
prevederi, administratorul asociatiei aplica art. 19. Aditional, daca aceasta e prevazut in statut sau in
regulamentul intern, administratorul stabileste, cu acordul consiliului, proprietarului care nu inlatura incalcarea
o penalitate de la 1 la 3 unitati conventionale pentru fiecare zi de incalcare. Penalitatea acumulata se include in

factura lunara trimisa proprietarului de catre asociatie.
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Regulamentul de Ordine Interioara

Articolul 30. Nulitatea dispozitiilor statutului si ale regulamentelor

Sunt lovite de nulitate absoluta dispozitiile statutului asociatiei ori ale regulamentelor asociatiei care:

» a) contravin dispozitiilor prezentei legi ori altor dispozitii legale imperative;
» b) limiteaza drepturile unui sau mai multor proprietari in mod disproportionat scopului urmarit prin limitare.
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» Va multumim pentru atentie!
» Corina Gaibu
» Tel.069174909

» corina.gaibu@gmail.com

——
-
-
-—TEd
==
-
e
P
e

Adis

¢ IS
nji




Fond de reparatie si dezvoltare

Articolul 56. Protectia contului bancar destinat fondului

(1) Se interzice sechestrarea ori executarea silita a mijloacelor din contul bancar al fondului pentru satisfacerea
creantelor creditorilor asociatiei, cu exceptia cazului in care creanta rezulta dintr-un contract incheiat cu asociatia

in care se prevede expres ca asociatia va efectua plati in temeiul respectivului contract din contul bancar al
fondului (clauza de plata din fond).
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» Va multumim pentru atentie!
» Corina Gaibu
» Tel.069174909

» corina.gaibu@gmail.com
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